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Tjansteskrivelse

ASPVIK 1:84: Ans6kan om bygglov
Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden
besluta att:

1. Bevilja bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad (mangérdsbyggnad),
nybyggnad av tva stycken enbostadshus, nybyggnad av
komplementbyggnad samt nybyggnad av skdrmtaksbyggnad.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Yusuf Pektas, certifieringsnummer KIWA 4041.

3. Tauten avgift om 44 310 kronor. Faktura skickas separat.

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ér fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Atgdrden fér inte paborjas forrin fyra veckor efter att detta beslut kungjorts i Post-
och Inrikes tidningar enligt 9 kap 42a § PBL och atgérden fér heller inte pabérjas
forridn bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden lamnat ett startbesked enligt

10 kap. 3 § PBL.

Kommunfullmaktige antog vid sammantride 2019-10-02 § 237 punkt 11, en taxa
for beslut enligt PBL.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxl)  E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2021-01-21, 2021-01-22, 2021-02-04
Fasadritningar inkom 2021-01-21, 2021-01-22, 2021-02-04
Planritningar inkom 2021-01-21, 2021-01-22, 2021-02-04
Sektionsritningar inkom 2021-01-21, 2021-01-22, 2021-02-04

Samrdd och startbesked

Atgirden fr inte paborjas forrin bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden limnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pabdrjas atgérden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for
att tekniskt samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas &r
konstruktionsritningar samt forslag till kontrollplan. Beroende pa atgérdens
komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av forvéintad
energianviandning, komma att krévas.

Efter det att ni lamnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.
Tiden bokas av er kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt
samrad skickas till inspektor@varmdo.se.

Arendet

Ansdkan avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus (hus A) i tva plan med
eldstad om 114 kvm byggnadsarea (BYA) med en bruttoarea (BTA) om 185 kvm
och 6 kvm 6ppenarea (OPA).

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus (hus P) i tva plan med
eldstad om 141 kvm BYA med en BTA om 199 kvm och 26 kvm OPA.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad (garage) om 78
kvm BYA med en BTA om 78 kvm och 0 kvm OPA.

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av 6ppen hallbyggnad om 161 kvm BYA
med en BTA om 0 kvm och 161 kvin OPA.

Ansdkan avser tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad (mangéardsbyggnad) om
140 kvm BYA med en BTA om 261 kvm och 0 kvim OPA som byggs till med 82
kvm BYA med en BTA om 82 kvm och 11,75 kvm OPA till sammanlagt 222 kvm
BYA med en BTA om 343 kvm och 11,75 kvm OPA.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 248 246 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, ekonomibyggnad samt
komplementbyggnader
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Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Fastigheten dr beldgen inom prioriterat forandringsomrade (PFO Réknas-Aspvik)
med pagdende detaljplaneldggning som ligger i skede startskede.

Status i planarbetet

———— 8 —0—)

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Sokta atgirder dr placerade utanfor
strandskyddat omrade och saledes beddms inte dispens fran strandskydds-
bestammelserna krivas.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard, friluftsliv,
kulturmiljévard och totalforsvaret enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yttranden

Berdrda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig ver ansdkan.
Agare till fastigheten Aspvik 1:7 (2/2) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Aspvik 1:227 (1/1) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Aspvik 1:19 (1/1) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Aspvik 1:18 (1/1) har inte inkommit med svar.

VA- och renhallningsavdelningen har yttrat sig om att fastigheten har ritt att
ansluta till kommunalt VA via Ridknids VA-forening. Alla tillkommande
bostadsbyggnader ska erldgga ligenhetsavgift for VA.

Bygg- och miljdavdelningen beddémning

Ansokan avser bygglov for uppforande av tva stycken enbostadshus med ett
tillhérande garage mellan byggnaderna, uppforande av hallbyggnad for
fastighetens maskiner samt tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad pa rubricerad
fastighet.

Fastigheten dr beldgen precis fore bostadsomradet Aspvik samt precis efter
Betsede. Bada omradena genomgér en omvandling fran fritidshusbebyggelse da
kommunalt VA har dragits in i omrddena samt detaljplaneldggning har avslutats
(Betsede) samt pagar (Aspvik).
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De sokta tva huvudbyggnaderna &r tankta att placeras dar det historiskt sett
tidigare funnits bostadsbyggnader till Aspviks gard. Tillskotten bedéms passa vil
in i landskapsbilden och med en egen mindre vég fram till husen samt garaget
mellan byggnaderna ges de en enskildhet bort fran sjdlva huvudbyggnaden pa
garden.

Vid infart till fastigheten finns idag en stdrre ekonomibyggnad som nyttjas till
garden och precis bakom den byggnaden mot vdgen uppfors en ny hallbyggnad
for att kunna ha plats for de maskiner som behovs for att halla igang garden.
Eftersom garden brukas aret runt och maste skétas om finns ett behov att kunna
ha maskinerna under tak for att de inte ska drabbas av vider och vind.

Betriffande den befintliga huvudbyggnaden byggs den till med tva stycken
mindre tillbyggnader pa vardera gavel samt en ny entrédel. Historiskt har
byggnaden sett ut som ansokan men har byggts om och dndrats genom aren. Sékta
atgirder avser en form av aterskapande till hur byggnaden sett ut férr och bedoms
passa vil in. De tva tillkommande byggnadsdelarna pa gavlarna dr mindre och
ldgre &n sjdlva huvudbyggnaden och pa sa sitt behaller huvudbyggnaden centralt
den dominerande effekten men med en mer anpassad volym som ocksé skapar en
gardsbild precis framfor byggnaden.

Sammantaget bedoms inte de sokta atgdrderna utgéra ndgon negativ inverkan pa
det pagaende planarbetet eftersom Aspviks gard &r en egen stor fastighet som
ligger innan bostadsbebyggelsen i Aspvik och har helt andra forutsittningar med
sin stora areal och det historiska anvéndningssittet gentemot de mindre
villafastigheterna som ligger i sjdlva bostadsomradet Aspvik.

En 6versiktlig bedomning har gjorts angaende paverkan av trafikbuller.
Beddmning av situationen i nuldget &r att det inte finns risk for att trafikbuller kan
orsaka en oldgenhet.

Ansokan bedoms ddarmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 p och tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3,6,7,9-13, 17 och 18 §
PBL.

Ansdkan bedoms dirmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Avgift
Arendet blev komplett for handlaggning 2021-02-04 och har handlagts inom
lagstadgad tid, ndgon nedsittning av avgiften behover inte goras.

Information och upplysn-ingar

Atgiirden far inte paborjas forrin fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.

Observera att byggnadsarbetena utfors pa egen risk innan lovet vunnit laga
kraft. Beslutet far laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post-
och Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakédgare delgivits sdvida
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det inte overklagas. Nir ett beslut har fatt laga kraft innebir det att det inte langre
kan 6verklagas.

Byggherre dr den som for egen rikning utfsr eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgirderna
genomfdrs i enlighet med de krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgérden 4r lov- eller
anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnimnden faststiller i startbeskedet. Om atgirden
kréver tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att
sddana inhdmtas.

Fastigheten befinner sig i lg- och normalriskomrade for radon.

Byggnaderna (tillkommande bostadsbyggnader) far inte tas i bruk innan de har
anslutits till kommunalt VA.

Atgirden kréver tillstand fran fastighetségaren (arrendator).

Om fSroreningar (ex oljefororeningar i mark) patriffas ska arbetet avbrytas och
fororeningen anmiilas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmirksammas pa att atgirden inte far utforas pa omrade som
omfattas av servitut eller ledningsritt.

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behdrighet krivs. Kostnaderna
for lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS
enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning
av dagvatten och drineringsvatten ska ske p4 sidant sitt att inte oldgenheter

uppstar for intilliggande fastigheter.

Bygglov upphér att gilla om atgérden inte har pabérjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked hallits.

Avvikelser
Andringar i forhallande till bygglovet maste alltid godkinnas av
bygglovhandldggaren fore utférande.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN
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Jelinka Hall
Avdelningschef

Bilagor:
Oversiktskarta fastigheten
Oversiktskarta omradet

Sandlista

Delges beslut
Sockanden

Annan part (fastighetséigare)
Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse
Sakégare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar

BYGG.2020.7452
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!! ! VARMDO KOMMUN

1
RAMAVTAL
1990-06-11
PLRTER:
Virmdd kowmun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen.
Aspviks GArd AB

I. BAKGRUND

Den medicintekniska utvecklingen kommer under 1990-talet stilla
stora krav pa fortbildning av apotekare, receptarier samt tivrig
personal inom apoteksbolaget. Bolaget har didrfdr ett starkt
behov av en agen utvecklings- och konferansanléggning.

I syfte att skapa en sddan hiigklassig anliggning har bolaget
skt altarnativa lokaliseringar. Efter digkussiocner med bl a
kommunen har bolaget stannat f8r en lokalisering kring Aspviks
gard. Fir genomfdrande av den planerade anléggningen tréffades
ar 1989 ett samarbetsavtal mellan Apoteksbolaget, Ljungberg-
Gruppen och KINFO-Gruppen. Utvecklingscentrat skall efter sitt
fardigstéllande i sin helhet dgas av Apoteksbolaget eller till
detta ndrstdende bolag eller stiftelse.

Under 1989 genomfdxdes en arkitekttivlan i syfte att f& till
stdnd ett beslutsunderlag ftr utformning av anl#ggningen och
disposition av markomrddet. I beddmningsgruppen f&ir denna
taviing ingick férutom samarbetsparterna &ven pad kommunens
uppdrag kommunens planeringschef.

Bedbmningsgruppen enade sig om att det férslag som utarbetats
av Coordinator Arkitekter AB skulle ligga till grund f&r det
fortsatta arbetet.

Tavlingsférslaget har direfter bearbetats efter Snskemdl frén
bedtimningsgruppen. Bland annat har tnskemidl framf&rts om att
lokalisera #ven bost#der i form av smdhus till omradet,

Kompletterande tekniska utredningar har uwtfbrts f8r att belysa
mbjligheterna att férse omradet med vatten- och avlopp.

II ALLMENNA FORUTSATTNINGAR

Detta avtal Ar giltigt for kommunen endast under f8rutsittning
att det godkénnes av kommunfullméktige i Varmdt kommun fore den
1 cktober 1990 genom beslut som vinner laga kraft,

Avtalat skall reglera parternas mellanhavanden under detalj-
planearbetet. I samband med att detaljplanen antas av kommunen

Litdelnimygsadress Jalefon Besdivadrescer Fostgine
Koammunkonioret, 0766-38100  Kommmsnkontorel,  M-huset, Virdshusst,  Gula och Réds Pavijjongerss, 318 121-5
134 00 Gustsveberg Skogtbovigen 9 Bagarvigen. Algakan 3 Mariagatan 15
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skall explosteringsavtel trdffas som avlitser detta avtal och som
reglerar genomfdrandet av planen.

S84 snart arbetet fortskridit s& ldngt att planmédssiga, tekniska
och ekonomiska forutsdttningar £&r exploateringen klarlagts,
skall exploateringsavtal upprittas.

Bom en UGvergripande fdrutséttning £6r detta skall g3lla att
kommunen Inte skall fdrorsakas nagra kostnader i anledning av
planléggning ellar genomfSrande av planan.

IIL. BERURDA FASTIGHETER

Det omrdde som skall omfattas av detaljplanen skall i huvudaak
utgbira fastigheten Aspvik 1:84 med undantag f£8r Fidrholmen och
det vattenomrdde som ingdr i fastigheten.

v PROGRAM FUR DETALJPLANELEGGNING

Kommunen medger, att Coordinators dverarbetade firslag har skall

ldggas till grund f4r kommande detaljplan. Intentionerna framgar
av bilagd beskrivningar och detal jplaneavgrinsning. BILAGOR 1-3.

Den bebyggelse som skall regleras i planen 8r dels den som
aerfordras fir utbildnings- och konferensindamdl dels en bostads-
bebyggalse.

Cmfattning och utformning av bebyggelsen f8r utbildningséndamil
framgar av bilaga 1.

Bostadsbabyggelsen skall utglras ay sméhus, Det omrdde inom vil-
ket bebyggelsen skall lokaliseras framgdr av bilaga 2. Omfatt-
ningen och uvtformningen av bebyggelsen skall studeras under de-
tal]planearbetet. Parterna #r Gwerens om att bebyggelsen skall
utformas smédskaligt och att, vid lokalisering av byggnader stort
hingsynstagande skall tas till befintlig terr#ng och wegetation.

UtgAngspunkten wvid planutformningen skall wvara att bostidderna
skall kunna Overldtas med #gander#tt. Detaljplanen skall ut-
formas pa sddant s#tt att finansiering med statliga l4n skall
vara méjiligt.

Viss bebyggelse inom omrddet och vissa tradgdrdsanlidggningsr ir
av kulturhistoriskt intresse och skall istindedttas och bevaras.

Objekten beskrives i bifogad uppstdllining bilaga 3. Av detta
framgdr ocksd pA wvilket sitt istdndsittningen avsas genomfiirasg.
Nérmare reglering av detta skall ske i detaljplan och exploa-
teringsavtal.

Trafik till omrddet skall ske fran wvidg nr 657 Aspviksviigan.
KollektivtrafikfsSrstirjning sker med buss som trafikerar derma
vag. Eventuella fOréndringar av viganslutning aller busshdll-
platser som kridvs av Vigverket eller SL skall, om sd erfordras,
inordnas i detaljplanen.
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VA-forsdrining skall ske via sjlledning till kommunsns VA-nit i
bafintlig pumpstation vid Visterviken i MUrtnl#is. Principiell
strickning av sjbledning visas pa bifogad karta BILAGA 4.
Om kommunen s& krdver, skall VA-anl8ggningarna dimensioneras =&,
att 4ven omkringliggende bebyggelse kan utnyttja dessa. Detta
férhallande blir ockseé avglirande av i wvilken utstréickning
anldggningarna skall wvara -allmanna eller privata. Reglering av
dette sker 1 exploateringsavtal. Merkostnaden f8r en sddan upp-
gimnnsiuhering skall avréknas frén ersdttningen enligt punkt 1V
nadan.

Omhéndertagande av dagvatten skall ske lokalt.

Av planhandlingarna skall framgd hur markomrddet i sin helhet
skall dispconeras. Den mark och de anliggningar som avses nyttjas
gemensamt mallan bostéider och utbildningsanliggning skall
regleras genom forrdttning enligt anliggningslagen.

Bevarad naturmark enligt bilaga 2 skall vara allméntillgénglig.
I kommande exploateringsavtal skall i 8Svrigt regleras i vilken
omfattning och pd wvilka villkor mark inom omrddet skall vara
allmidntillginglig.

Malsittningen 8r att fardig detaljplan skall framliggas for
kommunful Im&ktige senast 1991-04-01.

v ARBETETE BEDRIVANDE

Parterna f&rbinder sig att, sd snart detta avtal godk#nts, in-
tensifiera planarbetet med mdls¥ttning att planen skall kunna
antagas fOrsta kvartalet 1991.

Kommunen fOorbinder sig att bistd i planarbetet med att till-
handahdlla tillgéngligt underlagsmaterial samt att kontinuerligt
deltaga 1 arbetet.

VI. BOLAGETS ATAGANDEN

A. Bolaget skall under kommunens ledning ombestiria och bekosta
frantagandet av alla erforderliga handlingar (grundkarta,
detaljplanehandlinger, vlg- och va-utredningar, grundunder-
sékningar och andra av myndigheter pakallade utredningar, som
erfordras fir den formella hanteringen av detaliyplanen.

B. Bolaget skall utfSra och bekosta vigar, va-snléggningar
inklusive pumpstation vid Visterviken samt endra gemensamma
anlifggningar som erfordras enligt blivande detaliplan. Regional
va~avglft skall erliggas till kommunen 1 den taxenivd som giiller
vid tidpunkten £Or kommande exploateringsavtal med eventuellt
avdrag fdr uppdimensionering av vasystemet enligt punkt 1V ovan.

C. Bolaget skall inhimta samtliga berSrda myndigheters godkin-
nande att £4 ytféra ovannéimnda anllggningar. Atagandet inne-
fattar Bven att anstka om firridtiningar fr inrfittande av gemen-

&
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samhetsanléggningar och bildande av samféllighetsfdreningar fér
anldggningarna. Bolaget Overliter eller upplater utan kostnad de
firdigstéillda anl8ggningarna till respektive gemensamhetsanliégg-
ning. Bolaget bir samtliga kostnader f8r firfarandet,

D. Bolaget f&4rbinder sig att pd sftt kommunen féreskriver skydda
och bevara all inom exploateringsomrddet befintlig wvegetation,
som parterna efter sirskild besiktning anser skall bevaras.

E. Bolaget forbinder sig att m#ta in bebyggelse och anl#éggningar
inom exploateringsomrddet och lagra detta digitalt. Inom samma
omréde skall exploatiren innan exploateringen igéngs&ttes lidgga
ut erforderligt antal polygonpunkter f&r byggstomndt i samrdd
med lantméteriet. Kartmaterialet skall dverlimnas till kommunen
utan kostnad.

VII. BOLAGETS MARKUPPLATELSE
Bolaget gkall utan vederlag upplita de omridden som kan krivas
ftr gemensamhetsanliggningar, ledningsrétter £8r wvatten- och

avlopp, kraftledningar, telefonledningar och ledningar féir
kabeltelevision.

Eostnaden f8r lantmiteriférrittningarna erliggs av bolaget.

VIII OUOVERLATELSE AV AVTAL

Datta avtal far inte &Sverldtas pa annan 8n Apoteksbolaget eller
detta bolag nirstdende bolag eller gtiftelse utan kommunens god-
kiinnande.

Detta avtal #r upprédttat i tvA exemplar wvarav parterna tagit var
sitt.
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